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Trendbrott under 2011

Efter flera ar av prisuppgangar pa bostader i Sverige skedde under 2011 ett trendbrott
med nedatgaende priser. Sett till de senaste fyra aren har prisuppgangarna atits upp
och idag ligger villapriserna under KPI, medan bostadsrattspriserna fortfarande ligger
nagot 6ver KPI. Viktiga paverkansfaktorer pa bostadsmarknaden sasom reporanta
och utbud har péa olika séatt paverkat bostadsmarknaden de senaste fyra aren.

— Vi har under manga ar haft kraftiga prisékningar pa bostader i Sverige som legat
langt dver KPI. 2011 inleddes starkt, men allt eftersom turbulensen och oron i var
omvarld 6kade i kombination med ett allt stérre utbud av bostader bérjade marknaden
mattas av med prisnedgangar som foljd. Avmattningen ar sarkilt tydlig for villor under
2011 och det ar ocksa dar som vi ser forandringen i forhallande till KPI. Vi vet ju inte
om den nedatgaende trenden ar bestaende eller om det ar tillfalligt, det aterstar att
se. Samtidigt vet vi att bostadspriserna inte stiger utan avbrott och att man far rékna
med prisnedgangar under vissa perioder, sager Peeter Putsep, vd pa Svensk
Fastighetsformedling.

Bostadspriserna och KPI 2008-2011
Villapriserna i landet ligger i dag lagre i forhallande till KPI, inte sedan hésten 2008 har detta
varit lika tydligt. Bostadsrattspriserna ligger dock fortfarande &nnu tver KPI.

Villapriserna i forhallande till KPI ar lagre i samtliga tre stortstadslan och trenden brots i juli
2011. For bostadsrattspriserna i forhallande till KPI ar det idag endast Stockholms lan som
ligger 6ver KPI. Ovriga storstadslan ligger i dag under KPI.
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Storstadslanen: prisutveckling villor i forhallande till KPI 2008-2011
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Storstadslanen: prisutveckling bostadsratter i forhallande till KPI 2008-2011
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Reporantan och bostadspriserna

Det ar manga faktorer som paverkar bostadsmarknaden. En av dessa ar reporantan. |
statistiken finns ett samband mellan att 1&g ranta ger hogre bostadspriser och att hdgre ranta
ger lagre bostadspriser.



Riksbanken och prisutveckling villor 2008-2011
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Riksbanken och prisutveckling bostadsratter 2008-2011
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Utbud och bostadspriserna

En viktig faktor for priset ar utbudet. Lagt utbud ger storre konkurrens om objekten och leder

generellt sett till hogre priser. Med ett stort utbud sker det omvéanda. Under 2011 har speciellt
utbudet for villor 6kat. Utbudet under 2011 var storre varje manad motsvarande manad aren

2008, 2009 och 2010



Utbud och prisutveckling villor hela landet 2008-2011

100000
90000
80000
70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000

0

Villa Riket

)

~
/A

N
»

>

)

L~
N

/S\\

AN

(/

<
\‘--.

2008-01
2008-03
2008-05

2008-07
2008-09
2008-11

2009-01

2009-03
2009-05
2009-07
2009-09
2009-11
2010-01
2010-03
2010-05
2010-07
2010-09
2010-11
2011-01
2011-03
2011-05
2011-07
2011-09
2011-11

= Hemnet uthud

e P (K /T)

Utbud och prisutveckling villor hela landet 2008-2011

BRF Riket
60000 30000
50000 M 25000
40000 M //\\,\/\ / 20000
30000 V \ 15000
= Hemnet uthud

20000 10000 —Pris(krfkvm)
10000 5000

0 0

P PSP FD PP D PSP
PP FT T T T T TP
AT DT DT ADT AR AST AR AT AT AR ADT AR ADT DT AT o

| bifogat ppt finns fler grafer som presenteras pa presstraffen idag.

For ytterligare kommentarer vanligen kontakta:

Peeter Putsep, VD Svensk Fastighetsférmedling, 070-949 09 45, eller Bessie Wedholm, presschef
Svensk Fastighetsformedling 0702-98 38 01.

Lars—Erik Nykvist, VD Fastighetsbyran, 0706-07 08 06, eller Johan Vesterberg, pressansvarig
Fastighetsbyran, 0708-20 44 34.

Claudia Wérmann, Analysansvarig Maklarsamfundet, 0709- 90 68 14.

Per-Arne Sandgren, Analysansvarig Svensk Maklarstatistik AB, 070-836 40 00.



Folj oss pa Twitter! @maklarstatistik

Fakta om Svensk Méklarstatistik
Svensk Maklarstatistik ags till lika delar av Maklarsamfundet, Fastighetsbyran och Svensk
Fastighetsformedling.

Svensk Méklarstatistik redovisar varje manad den enda aktuella och heltédckande prisstatistiken for
bostadsratter, villor och fritidshus i Sverige. Siffrorna baseras pa uppgifter frn cirka 70 procent av
Sveriges fastighetsmaklare. Statistiken baseras pa forsaljningspriset vid tidpunkten for
kontraktsskrivningen och redovisas c:a tv& veckor efter varje manadsskifte. Eftersom all statistik ar
baserad pa kopekontraktstillfallet undanréjer Svensk Maklarstatistik de fordréjningar som sker mellan
kopetillfalle och lagfart.

Pa www.maklarstatistik.se ar det mojligt att félja utvecklingen pa riks-, 1an- och kommunniva.

Tidigare material som Svensk Méklarstatistik publicerat byggde pa en viktningsmodell. Den &r nu
borttagen. Det innebar att prisnivaer for Riks- och Lansniva som forut publicerats kan skilja sig fran
nuvarande material. Syftet ar att géra materialet mer lattolkat och tillgangligt.


http://www.maklarstatistik.se/

